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INGENIEUR ETUDE SANITAIRE

AGENCE REGIONALE DE LA SANTE DE L'AUBE

AVIS DU DOMAINE
Chalons-en-Champagne, le 31/08/2020

ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Commune : Payns

Adresse de l'opération : Lieux-dits « Les Grandes Essertes », « Le Maure », « Les Petites
Communes », « Les Grandes Communes », « Les Douayers », « Les Bouchons », « Le
Chapiau », « L'Essertie », « L'lle du Maure », « Champetre », « Le Gros Ley »

Dépense prévisionnelle : 66 813 €

1 — SERVICE CONSULTANT

Agence Régionale de Santé de I'Aube
affaire suivie par : Mesdames Claudine CARD, Christine PIETREMONT, Céline LEGRAND

2 — DATE

De consultation : 06/08/2020

De réception : 06/08/2020

De visite sommaire du périmeétre :
De dossier en état : 06/08/2020

Négocié au :

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
DUP instaurant le périmétre de captage d’eau de Saint-Lyé — Payns.

Estimation du préjudice subi par les propriétaires fonciers et les exploitants agricoles suite a
la mise en place des prescriptions de protection du point de captage d’eau.

4 — DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE L'OPERATION

Parcelles en nature de terre agricole.



5 — URBANISME — RESEAUX
5.1 - Urbanisme : PLU de Payns — Zones NR et NLR

5.2 — Réseaux : Sans objet

6 — DATE DE REFERENCE
Sans objet

7 — DETERMINATION DE LA METHODE D’EVALUATION

La présente évaluation sommaire et globale intervient dans le cadre de la procédure de
déclaration d'utilité publique engagée par le consultant dans I'attente de I"élaboration d'un
protocole d’indemnisation des préjudices engendrés par les servitudes instaurées sur les
périmétres de protection rapprochée des ressources en eau potable.

1. Montant du préjudice résultant de Iinstauration des servitudes prévues dans l'arrété
préfectoral (périmétre de protection rapproché) pour les propriétaires

Pour calculer l'indemnité principale, qui correspond a la dépréciation maximale des terres
agricoles, il est fait application de la méthode d'évaluation par comparaison avec les prix
relevés sur le marché immobilier local, entre la valeur de ces terres avant mise en place des
prescriptions et celle des preés.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas fait l'objet d'une visite approfondie et le

service n'est pas en possession de l'ensemble des informations nécessaires a l'évaluation
détaillée de chaque emprise.

2. Montant du préjudice résultant de l'instauration des servitudes prévues dans l'arrété
préfectoral (périmétre de protection rapproché) pour les exploitants agricoles

En I'absence de protocole d'indemnisation les servitudes a indemniser seront calculées en
application de la méthode de la perte de revenu.

Cette méthode repose sur la constatation que le véritable préjudice subi par un exploitant
consiste en une perte de revenu pendant la période qui lui sera nécessaire pour retrouver une
situation lui procurant un revenu identique a celui dont il disposait avant l'instauration de la
servitude.

Le montant de la perte de revenu sera établi a partir de la marge brute retenue dans le
protocole d’indemnisation des exploitants agricoles expropriés.

8 — ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

1. Les indemnités principales

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d'urbanisme applicable, du
marché immobilier local ainsi que des décisions jurisprudentielles récentes, les indemnités par
parcelle destinées aux propriétaires ont été valorisées comme suit :
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2. Les indemnités accessoires

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d'urbanisme applicable, et
du marché immobilier local, les indemnités par parcelle destinées aux exploitants agricoles
ont été valorisées comme suit :
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PROPRIETAIRE | SECTION |PARCELLE

COMMUNE DE
PAYNS

AB
AB
AB
AB
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AB
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AB

\ AE
AE
AE
AE |
AE
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AE

' SURFACE

Mz INDEMNITE
|
338 976 403
339 858 354
340 934 385
341 938 387
342 1108 457
343 1034 a7
44 | %0 408
345 453 187
346 731 81
347 981 243
348 940 233
349 941 233
350 853 211
351 | 1100 | 272
352 987 244
3%6 | 93 102
37 | 93 | 96
358 992 102
359 990 102
360 998 103
361 998 103
362 1028 106
363 980 101
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365 960 99
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Sous-total commune | 12911 €

Les indemnités accessoires et aléas divers
calculés forfaitairement sur la base des indemnités principales :

— indemnités d'éviction, arbitrées forfaitairement a

en I'état des informations communiquées au service

— aléas divers, arbitrés a 10 % des indemnités principales soit :

SOIT :

Indemnités principales estimées a

26 517 €

3663 €

36633 €



Indemnités accessoires et aléas divers estimés a 30180 €

DEPENSE TOTALE ESTIMEE A 66 813 €

9 — DUREE DE VALIDITE
L'évaluation contenue dans le présent avis est valable un an.

Elle a été établie en fonction des éléments connus du service et notamment des emprises
communiquées par le consultant. Une nouvelle consultation serait nécessaire si I'opération
n‘était pas réalisée dans le délai d’'un an susvisé ou si les régles d’urbanisme, notamment celles
de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

10 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

Cette estimation globale et sommaire ne peut servir de base a des négociations qui ne
pourront étre menées qu’au vu des seules évaluations détaillées.

Dans l'attente de "élaboration d'un protocole d'indemnisation des préjudices engendrés par
les servitudes instaurées sur les périmeétres de protection rapprochée des ressources en eau
potable, cette estimation globale et sommaire des dépenses a pour objet de permettre a tous
les intéressés de s'assurer que les travaux et ouvrages, compte tenu de leur colt total réel, tel
gu'il peut étre raisonnablement apprécié au stade de I'enquéte publique, ont un caractére
d'utilité publique.

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco0ts éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d‘amiante, de termites et des risques liés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'Administrateur gé_néral des Finances publiques
_— Patgfocuralion [
i L‘I,nﬁpecteu;j.r;u omaine
/ [/ |

Lenregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification,
prévu par la loi n°78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce aupres des
directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.



